ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publica a 2 loturi teren (LOT 1, cu nr. cadastral 149245
avand suprafata masurati de 170 m?, pe care se afld constituitd servitute de trecere si
LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avind suprafata de 71 m?), situate in Ploiesti,
str. Marasesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut Marcu
Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihai,
Neagu Daniel-Puiu, precum i Raportul de specialitate comun inregistrat sub
nr. la Directia Gestiune Patrimoniu i sub nr. la Serviciul

juridic Contencios Administrativ la proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie
publicd a 2 loturi teren (LOT 1, cunr. cadastral 149245 avand suprafata masurata de 170 m?,
pe care se afla constituitd servitute de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand
suprafata de 71 m?), situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al
Municipiului Ploiesti;

Luand act de faptul ca loturile de teren, situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38, se afla
in domenijul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in .Inventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului Ploiesti” cu modificarile
si completdrile aduse prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 249/30.05.2023;

Tinand cont de adresa nr. 171/25.05.2026, prin care Serviciul Financiar-Contabilitate
din cadrul Directiei Economice a comunicat fisa mijloac fixe cu nr. inv. I-1 S1 2095 ,,Teren
curte LOT 1 — str. Marasesti nr. 387 si nr. inv. I-1 S1 2090 ,,Teren curte LOT 2 — str.
Mardsesti nr. 38”.

Avénd in vedere procesele verbale din data de 29.04.2026 si din data de 19.06.2026
ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni
Comerciale;

in baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ©), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit. a), art.
363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ,

cu modificirile si completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste rapoartul de evaluare nr. 2992/21 .02.2026 intocmit de cétre Kido
Advisors S.R.L. pentru cele 2 loturi teren (LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata



miasuratd de 170 m? si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?), situate in
Ploiesti, str. Maragesti nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform
Anexei nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2 Aprobd vanzarea prin licitatie publica a 2 loturi de teren (LOT 1, cunr. cadastral
149245 avand suprafata masuratd de 170 m2, pe care se afla constituita servitute de trecere si
LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?), situate in Ploiesti, str. Marasesti
nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificate conform planurilor
de amplasament $i delimitare — Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3, care fac parte integrantd din
prezenta hotarére, in urmitoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral inainte de perfectarea
contractului de vanzare — cumparare (la pretul adjudecat se adaugi cota legala de T.V.A,
potrivit legislatiei in vigoare);

b) in cazul in care cstigatorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv cota
legald de T.V.A., potrivit legislatiei in vigoare), in termen de 30 de zile de la rdmanerea
definitiva a rezultatelor Jicitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpdrare;

¢) contractul de vénzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin licitatie
publica, va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la care
rezultatele raiman definitive;

d) cumpératorul (cAstigatorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vanzare — cumparare.

Art. 3 Pentru fiecare lot de teren, situat in Ploiesti, str. Mardgesti, nr. 38, ce aparfine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, va fi organizata licitatie individuala.

Art. 4 Valoarea de pornire la licitatia publicd, pentru fiecare lot prevézut la art.2, este
identificatd in Anexa nr. 4, ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5 Aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica, care
constituie Anexa nr. 5 ce face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.6 Aproba constituirea Comisiei de licitatie pentru vanzarea celor 2 loturi teren,
situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
in urmatoarea componenta:

MEMBRI:

MEMBRI:

RO PIUOPPRRNPPOR Consilier local
......................................... Consilier local
- Consilier local

.........................................

P UPOPRRRRPPPRPS Consilier local
- reprezentant din cadrul Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice Ploiesti
MEMBRI SUPLEANTT:
......................................... Consilier local
U UUPUPPUUURPRPTPRPPPI Consilier local
......................................... Consilier local
- Consilier local

.........................................



Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de catre doi reprezentanti ai Directiei
Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Serviciul Juridic Contencios Administrativ, un
reprezentant al Serviciului Financiar-Contabilitate, Buget si Imprumuturi §i un reprezentant
al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana. Reprezentantii din aparatul de specialitate al

Primarului vor fi numiti prin dispozitia acestuia.
Art.7 Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea

componenta:
MEMBRI:
SO PO UPP PP PPPPPD Consilier local
TR PRSP PPPPPD Consilier local
T VPO RPEUPPPPPPRRTO Consilier local
MEMBRU SUPLEANT:

Consilier local

.........................................

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de cétre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu §i un reprezentant al Serviciul Juridic
Contencios Administrativ. Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.8 Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotirari, orice prevedere contrard
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.9 Directia de Gestiune Patrimoniu, Serviciului Financiar-Contabilitate, Buget si
Imprumuturi si Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial Local
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10 Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial Local
va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotdréri.

Dati in Ploiesti, astazi .......

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Secretar General,

Laurentiu DITU
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EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 2992/21.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Terenuri intravilane in suprafata totala de 241 mp situat in Loc. Ploiesti, Str
| Marisesti nr 38, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIEST!
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI &
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Datele, informatiile si continutui prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau n totalitate §i nu vor fi transmise
unor ter{i fira acordul scris st prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI,
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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatilor
imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Marisesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245,

- Teren intravilan in suprafata de 71 mp- lot 2, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Mardsesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a toc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele dou3 proprietiti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, i insd nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrala si juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avind in
vedere caracteristicile dimensionale si configuratia acestuia, in raport cu reglementdrile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurllor SImulare

in considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizata in ipoteza utilizérii proprietatii ca
un ansamblu functional unitar, cu o suprafatd totala de 241 mp, ipoteza considerati rezonabild din punct de
vedere al utilizdrii economice optime.

Totodata, in vederea reflectérii distincte ‘in ewdentele contablle ale beneficiarului, au fost estimate si
prezentate separat valorile aferente fiecarui lot, fira ca aceastd abordare si contravind ipotezei utilizarii
unitare a propnetatu

Conform Certifi cat de Urbanlsm nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Conform Certificat de Urbanism nr 1025/31 10 2023 , |mob|IuI cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

constrmre in mtersectu complexe

Lotul 1 de teren |dent|f|cat nr cad 149245 are forma aprOX|mat|v dreptunghlulara Accesul la imobil se face din

drum public- Str Marasestl la care are un front stradal de 4 ml.

Lotul 2 de teren ldentlflcat nr cad 149246 are forma trlunghlulara Accesul la imobil se face din drum public-
Str-Marasesti, la care are un front stradal de 5.50 ml.

Cele dom’;a loturi rezultate au un front stradal de 9.50 ml si o forma aproximativ dreptunghiulara.

Evaluarqa a fost reallzata |n iipoteza ca accesul la proprletate nu este restrictionat.

| K
Utilizarea desemnata a prezentulul raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-

MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S a evaluat dreptul lntegral de proprietate, valabil si’ marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprletate prezentate.
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Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 1033Abordéri ?n evaluare (IVS 103)

SEV 104§;|nf0rma'gii §| ‘date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
4

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar ‘ CQMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALCCARII
cadastral

e euro: lei euro lei euro
149245+149246 236.26.3,'9:7 _ 46.?369 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

Coe T aplicat aplicat
Numar cadastral. | METODAREZIDUALA  cAp|TALIZAREARENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE DEZVOLTARII
fei euro lei . euro " “lei . euro

149245+149246 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

. aplicat  aplicat | . aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.
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Astfel:

Valoarea de piata nr cad 149245+149246 = 46.369 euro, respectiv

236.263,97 lei:
Din care:
 Numar cadastral AR R T T euro |
4925 16665880 32708 o
| 149246 ®.604,56 13.661

la cursu( valutar de 5.0953 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 16.02.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum g considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

Y V'V

YVVVVYYVY

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoi;irea reprezintd opinia evaluatorului privind l'iéloarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii; ‘ "¢
Valoarea este o predictie; .
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de medig;
Valoarea ‘e‘sl,t‘imaté nu reprezinta o valoare de asigurare;
Valoarea este subiectiva; o _ A
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu sta@dardele de evaluare, recomandarile si metodolc_)gi; de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

o
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

» Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale i corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din pértile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicatd cu beneficiarui;

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd.cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de. lucru recomandate . de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). , ,

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

> Toate informatiile furnizate de proprietar sau de cliéntul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cl'exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

> La data elaboririi ‘acestui raport, evaluatorul care se semnéaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale. a ‘Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregéatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU I\(IADALINA ELENA -
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIL@PLOIESTI snanatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. ;

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utlllzarea desemnata a clientului.

Avand 1 m vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, e.valuatorul nu-si asuma raspunderea decat fagad
de client i fata de utilizatorul lucrdrii. -

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il con§tituie dreptul de proprietate asupra proprietatilor imo‘biliare de mai jos:
a

- Teren mtravnlan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categorla de folosmta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Mérasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245

- Teren mtrawlan in suprafata de 71 mp-lot 2, cu categorla de folosmta curtl constructii, situat in Loc.
Pioiesti, Str Mardsesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prm nr. cadastral 149245 este grevat de o ‘servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dlspozme de beneficiar si documentatlel éadastrale anahzate

Cele doud proprietiti imobiliare sunt alipite din’ punct de vedere fizic, msi nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fle;care avand individualitate cadastrala si jurldlca distincts.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avand in
vedere caracteristicile dlmenslonale si configuratia acestuia, in raport cu reglementdrile urbanistice
aplicabile si practlcﬂe curente de utilizare a terenurilor similare.

Tn considerarea aspectelor prezentate anterior, ,evaluarea a fost realizatd in ipoteza utilizérii proprietatii ca
un ansamblu functlonal unitar, cu o suprafata totald de 241 mp, ipoteza considerat¥ rezonabil3 din punct de
vedere al utilizdrii economice optime.

Totodata, in vederea reflectaru distincte in e\udentele contablle ale beneficiarului, au fost estimate §i
prezentate separat valorile aferente fiecirui lot, firi ca aceastd abordare s3 contravin ipotezei utilizarii

unitare a proprletatu
I

Conform Certiﬁc'af de Urbanism nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zonha cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Conform Certificat de Urbamsm nr 1025/31. 10 2023 , |mob|lul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

construire in mtersectu complexe
8
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Lotul 1 de teren identificat nr cad 149245 are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din
drum public- Str Marasesti, la care are un front stradal de 4 ml.

Lotul 2 de teren identificat nr cad 149246 are forma triunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-
Str Marasesti, la care are un front stradal de 5.50 ml.

Cele doua loturi rezultate au un front stradal de 9.50 ml si o forma aproximativ dreptunghiulara.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIEST!, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in-ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrui raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 16.02.2026.

La bazaiintocmil‘ii‘ev‘aluérii‘ au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 16.02.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evalhare'inidata de 16.02.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitdare la proprietaft‘ea‘ evaluata, au|"fosfc :a'rilalizat‘q §chitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia propriétatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

S I ET Moy med o "
2.6 Baza evaluarii. Declararea conformiitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului'raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimb@t la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. . Oy

n a ‘ . i ) Co .
Metodologia de 'c;alculla “valorii de piata” a tinut Font Ide utilizarea desemnata a evaluari, tipul proprietatilor si
de recomandarile standardelor de evaluare aplicate: .
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[

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al-evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7

i

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; ‘ '

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara‘speciﬁca, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluéte de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici-pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

Isau gresite.,

i

|
2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

!

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
)

Ipoteze o ,

Aspectele juridiée se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si.au fost prezent'ate..féré a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune.cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia: furnizati de Cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete; e '

Se presupune ci nu existd conditii ascunse say.neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicip responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru ob’;inereé studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
Pnaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnici bund. Nu putem s3 exprimdm

| 10
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°

°

Y V ¥V

v

nlClO opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;
Fe presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
repubhcate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare Tn raport;
Se considerd c3 dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urméritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;
Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
Din informatiile detinute de catre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinia de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista aga
ceva. Dacd se va stabili ulterior cd exist contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune muloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
pa dlmlnuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalltatllor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probablla a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate; )
Evai uatorul conS|dera c4 presupunerlle efectuate Ia apllcarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina mformatnlor ce sunt dlsponlblle la data evaluarn,
Valoarea de plata estimatd este valabila la data evaluaru lntrucat plata si condltuie de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;
S-a presupus ca leglsla'gla in vigoare se va men'gme i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in penoada urmatoare;
Alegerea metodeu de evaluare prezentate in cuprlnsul raportuluu s-a facut tindnd seama de tipuli valorii
exprlmate side mformatule dlsponlbnle -
Suprafetele mentlonate au fost preluate din’ documentele puse la dispozitie evaluatorulun asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport fara a se efectua masuratori supllmentare ;
Evaluatorul a utlhzat in estimarea valorii numan mformatule pe care le-a avut la dispozitie, eXIstand
b05|b|htatea ex1stente| sia altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista p051b|I|tatea ca propnetarul respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad orlcare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de'evaluare.
Evaluatorul a examinat documentele primite ‘de la client §l a identificat proprietatea |mpreuna cu
reprezentantul proprletarulm locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrlst/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si. Ilmltele propriettii asa ‘cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprletate/cadastrale
A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa mdlce prezenta unor traversiri de fetele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii pnvmd contammantu Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza exusten'gel unor retele de utilitati ¢are traverseazd proprietatea evaluata altele decat cele
indicate in raport

| 11
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> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa depund
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; -y

»  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (iﬁpecial concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
hu trebuie publicate sau mediatizate f4r4 a@erdul prealabil al evaluatorului;

» Drice valori estimate in raport se aplica im&bilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta in raport; Sk

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele dou3 proprietiti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, ins3 nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrala i juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avénd in
vedere caracteristicile dimensionale i conﬁgur'aft‘ia acestuia, in raport cu reglementdrile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurilor similare.

n considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizatd in ipoteza utilizérii proprietatii ca
un ansamblu fun“ci,‘i‘onal unitar, cu o suprafatd totald de 241 mp, ipotezd consideratd rezonabild din punct de
vedere al utilizirii economice optime. - - e o ‘

Totodatd, in vederea reflectdrii distincte in e\(fg':i:é‘r\tele contabile ale beneficiarului, au fost estimate si
prezenta'ate separat valorile aferente fiecdrui Iéi',f‘lfgré ca aceastd abordare s3 contravini ipotezei utilizarii
unitare a proprietatii. | , anda T ‘ ' )
Conform Certificat de Urbanism nr 1024/31.10.2023, imobilul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zonﬂ“%r’btejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii éomplexe. - e a .

Conform Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023 , imobilul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de constrUirg pana la PUD/PUZ, zoﬁ:’)a;ér{ptejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de

) 2
construire in intersectii complexe. 5
T L LoapL

sty
2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publigﬁé _
Raportul de evaluare sau oricare alta referire I#rééésta nu ;‘poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordu] scris in prealabil:‘ali, evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazéi,l sa aparé. Publicarea, partiald sau i_ntegr)é;ﬁ, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atragé dupa sine incetarea obligatiilof contractuale.
Prezentul rapoftfdé evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
:Li, coreét:i‘tUdine‘a si precizia datelor furni%‘a’té fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare

imobilull

este destinat utilizarii desemnate si destinataruliﬁimp‘redzati in cadrul raportului. Raportul este confidential,

- strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu.acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
. nicio circumstanta. saat
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 170 mp- lot 1, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Mardsesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149245 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149245.

- Teren mtravulan in suprafata de 71 mp- lot 2, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
PIO|est| Str Marasesti nr 38, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 149246 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 149246.

Observatii: Lotul identificat prin nr. cadastral 149245 este grevat de o servitute de trecere, conform
informatiilor puse la dispozitie de beneficiar si documentatiei cadastrale analizate.

Cele doud proprietiti imobiliare sunt alipite din punct de vedere fizic, | insd nu sunt comasate din punct de
vedere juridic, fiecare avand individualitate cadastrald si juridica distincta.

Terenul identificat prin nr. cadastral 149246 nu indeplineste conditiile minime de construibilitate, avand in
vedere caracteristicile dimensionale si configuratia acestuia, in raport cu reglementarile urbanistice
aplicabile si practicile curente de utilizare a terenurilor similare.

n considerarea aspectelor prezentate anterior, evaluarea a fost realizatd in ipoteza utilizdrii proprietatii ca
un ansamblu functional unitar, cu o suprafata totala de 241 mp, ipotezi consideratd rezonabild din punct de
vedere al utilizérii economice optime.

Totodatd, in vederea reflectdrii distincte in evidentele contabile ale beneficiaruiui, au fost estimate si
prezentate separat valorile aferente fiecirui lot, fird ca aceastd abordare sd contravind ipotezei utilizarii
unitare a proprletatu

Conform Certificat de Urbamsm nr 1024/31.10.2023, umobllul cu nr cad 149245 este situat in zona cu
interdictie de construire pana la PUD/PUZ, zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in intersectii complexe.

Conform Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023 , imobilul cu nr cad 149246 este situat in zona cu
interdictie de construlre pana la PUD/PUZ Zona protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de
construire in mtersectu complexe

Lotul 1 de teren |dent|f|cat nr cad 149245 are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din
drum pubhc- Str Marasestl, la care are un front stradal de 4 ml.

Lotul 2 de teren ndentlflcat nr cad 149246 are forma trlunghlulara Accesul la imobil se face din drum public-
Str Marasesti, la care are un front stradal de 5. 50 ml.

Cele doua loturi rezultate auun front stradal de 9 50 ml si o forma aprox1matlv dreptunghlulara

Evaluarea a fost reahzata m |poteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utlhzarea desemnata a prezentulun raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (m calitate de utilizator desemnat), in vederea unei p05|b||e tranzactionari pe piata

libera, u? baza Contractulw de servicii nr 1658/28 01.2026.

S-a evaluat drept‘ul in‘tegralnde proprietate, valabil si-marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate p'rezentate.
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Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extrase de carte funciara;

e Hotararea nr 249/30.05.2023 privind modificarea pozitiei 958 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti,
Str Marasesti nr 38) din Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr
267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti” si aprobarea dezmembrarii imobilului situat in Ploiesti, Str Marasesti nr
38.

e Tabel la proiectul de Hotarare privind modificarea pozitiei 958 (referltoare la imobilul situat in Ploiesti,
Str Marasesti nr 38) din Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr
267/29 11.2006 privind includerea unor imobile in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti” si aprobarea dezmembrarii imobilului situat in Ploiesti, Str Marasesti nr
38.

e Hotararea privind includerea unor imobile in Inventarul Bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti Nr 267/29.11.2006

e Raport de specialitate

e Situatia imobilelor (locuinte si terenuri aferente) ce urmeaza a fi incluse in “Inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti)

e Plan de amplasament

e Certificat de Urbanism nr 1024/31.10.2023

e Certificat de Urbanism nr 1025/31.10.2023 .

_ , e
in ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere. efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

@
»3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor (,@

Amplasamentul pmprletatn subiect este S|tuat in mtrawlanul Iocal%@m Ploiesti, Judetul Prahova, -in zona

‘-medran pe Str Marasesti nr 38, intr-un cartier urban mixt, cu bIocurr de locuinte, spatii comerciale si acces

bun la transport si facilitati: Imobilul este amplasat vis-a-vis de benzmarlh J.ukorl

Zona este preponderent reZ|dent|aIa cu blocuri construite in diferite perroade {anii 1970—2000 si constructu
mai noi). i :

Exista si spatii comercrale, statii carburanti, sedii de firme si servicii auto sau bancare pe strada Maragesti sau n
apropiere.

Strada este una |mportanta conectand zona Vest de restul orasului.

Zona este bine deservrta de transport publlc ) :

Zona are acces rapld spre Gara de Vest, DN1/ iesirea spre Bucuresti, centrul orasului.

Facilitati si puncte de interes in apropiere: Parcul Municipal Vest — zond verde pentru plimbari si recreere ,
supermarketuri, farmacii, magazine locale, scoli, gradmlte si umtatr medicale, centre comerciale si servicii, Gara
de Vest (lmportant nod de transport)

Tipul cartierului

v zond urband dezvoltata ..

v acces’bun la transport public e
v facrhtatl complete in apropiere-. : v
v potr|\1|ta pentru locuit - oo
v acces rapid spre zone industriale i comerciale { N

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Marasesti, laicare are-un front stradal de 9.50 ml.
14
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara.Este imprejmuit partial.

¥
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Anﬁblasament evaluat- nr cad 149245
15
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Amplasament evaluat- nr cad 149245

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatori trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahovai. Analizj‘a datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru ‘roprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un.anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. '

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terénuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spré vanzare la preturi cuprinse in intervalul 187 - 211 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct CL‘J schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acésta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,

cumparatorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere eftc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu

un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

‘B

-

17



MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026

Lle®

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZH

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta altgrnativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizaretcare trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai'mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea

~ constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale. ' ‘ o

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai-potrivita avand in vedere localizarea

proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. S P

Prin prisma criteriilor care definesc hotiunea de CMBU, propriétatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si"este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii . -

Metodele de eva}l‘ua_re a terenulluin.lilqgr, sunt urmatoarq_le: ggmﬂaratia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza paircelarji si dezvoltarii.

Comparatia directa éste cea mai util_'izata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitaliz%rii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza pvarcelavrii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de biata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cajzul de fata a fost‘ utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza. )

i
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, compparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

si alte date privind terenuri similare, in utilizf€a desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de

comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie. =

Elementele de comparatie includ: drepturile ‘d"e proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta'abordare a fost aplicata.
! .
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

170.000 €
Teren Marasesti LA E oo

MRrAsesl, Moyt - e Hans
Rate de a3 EE0RONuNS §F sinulerzh oradit

Diana varoff
Frusisin bnobias

72002697

3547

Activeazs notificarile
pontog a fila curont cu cele i
nol arsrigan imobiftare,

T,

(u Activea:zéﬂotiﬂcérﬂa }
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Descriers teren

Oportunitate unica de investitie! Teren intravilan generas in Warasest, cu certificat doe urbanism

Oferim spre vanzare un teren intraviian cu © suprafata de 804 mp, situat in zona Marssestl, Plolesti. Proprictates dispuno

de tonte utitatie necesare (apa, gaz, electricitate, canalizare} 5l benoticiaza de un cortifical de urbanism care permits

congtruires unul bloo de locunts,

Potential maxire Cu un POT do B0% st un OUT do L regim de insitime

strazil Marasest: 19 ml terendl ofera posibilitatea de 4 dezvolts un project ookl profitabil.

mixt, retragere minima obligatorle fata de axul

5o " B N - M « ‘MR, s « . N

Localizare strategica: Zona Marasestieste inpling r:iezvé%ara‘ jar accesul s date faciitatiie urbane este facil

Documentatie completa: Certificatul de urbanism 8l Intabuiarea Smt""ia zi, simplificand procesul de autorizare sl
. k)

constrgetis.

Prat m‘lgoaiai}i,: 211 Eurgimp

Citegte mai putin

82368 Y
Clasificars toren:

My, frovurbatradaie:

Amenajare strazi

NN ‘ ;
Miloaoe de transport

furdnat strade!

. Comision

- srendard

intravilan

L]

&

Fromt stradat:

o

[ I
:.!‘_ }
a8

Alte caracteristic

Actusiizat in: 10 il 2005

&m

- Ogortunitate de investitie  Terenimprejmuit :

https:/fwww.imobiliare.ro/oferta;’feren—constructii~de-vanzare~ploiesti~marasesti—804mp-1—82369
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®
Compargbila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona Marasesti, 750 mp #16407 MGQ«,O?? f
b Lt iy ¥ -zt Huts

Rata de tn 3179 BONund {3 sinuteazdoredt

VANZARI
BT
adds BARE

Supratats teren = 7H0mp : ?:!;\:jﬁtxu..wmzﬁ.sm&'
: Nl

0733358130

(LL1G0THE 1 034 ATA0IED

B ) f,,. ) sy,

R e
floy #80mp :

|

£3

Electr > Gaz Canalizare

Detalii teren

Banunt: | X2L8IZ029 'g}lf 2740083 gji Actualizat in: 20 Fobruarie 2026
% Clasifivare terer: Intravilan-—Suprafatd construila: hImp

" front stradai: ' $.88m
- Utilitati
£3 Amenajare strazi Comision
e | ‘
s&%&fattam co Baminat stradat negociabil |

wiltoace de transport noomun |

Alte detalii:
CODOFERTA: MSHIGOBRI

https://www.imobiiiare.ro!oferta,’teren—constructii—de-vanzare—ploiesti—marasesti—750m p-274110953

o
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Comparabila 3:

biliare - Vanzare teren zona Marasesti

oot Hans

Royalimo

gt

Suprafatd teren = 486 mp

Csupteee 0 T
B 4BBrop i gy Donsteaelii -
»5,.:1“? Pl il

Descriere teren

100.000 €

YORIEE

Rate de g 2271 RONHund {3 simulenzd credit

0371330301

8731003407

nrf At

(Y Vimarme RO Hpet vidio

3

Activeazd notiflcdriie
pentry a fifa curant cu cale mal
not aruntus imotdliara,

Ageniia Roval inobdiare va propung SPIe vanzars un teren intraviian in Flolest, zons Marasestl, avand o suprafata do 488

mp 5 deschigerea fa sirada de 260wl

D) by XOE710488

‘Blectricitate | Apa - { Gaz

Detalii teren

Wrenung | XESTISOER O} 2803305 %

Clasificars tensn Intravilan  Front stradalk

;'«ir, T’mmiurs stradsle: 1

Utilitati
Dastinatie Amenajare strézi
; ?zczﬁdenrai ' ;i\sféitaté
Alte caracf:ériétici ‘ . Camision

flumirat stradat

aprejmult - Accesaute ‘Megociabii

Actualizat e 02 Februarie 2026

2.6 m

h_tty_s://www.imobiliére.ro/ofer’ca/téren¥cbnstructii-de-vanzare-ploiesti—marasesti-486m_u—2603 12715
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 170,000 140,000 100,000
Suprafata- m? 241.00 804 750 486

Pret oferta €/m? 211 187 206
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 21 19 21

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatieajustare
P ) comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 190 168 185

i
Drept de broprletate deplin similar similar similar
Ajustare | i 0%g3 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00" 0.00 0.00
Pretajustat 190.3 168.0 185.2

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare X R . . i
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% ._ﬂ 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 v 0.0 0.0
Pretajustat 190 ) @g' 168 185

Ajustarea pentru conditii'tle finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie aj R .
plicatieajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
|Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 190 168 185
P Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare = . . i .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compa rabile:
Conditii de piata Feb-26 prezent . prezent prezent
|Ajustare ; 0% - 0% 0%
w Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
< . i Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile

comparabileerau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Explicatie ajustare

* . Ploiesti, Str Mardsesti nr  Ploiesti- Str Marasesti- Ploiesti- Str Marasesti- Ploiesti- Str Marasesti-
Localizare . . R . L
’ 38, jud. Prahova simikar mai spre vest- mai slab similar
|Ajustare 0% 5% 0%
Valoarea ajustare 0.00" ' 8.40 " 0.00
| E ' o Afoétéplicata:‘,'otuéjLista ré_:y:'g,ozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de
xplicatie ajustare localizare. #°
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0‘%;\ 0% 0%
Valoarea ajustare l 0.00 ‘ 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element decalcul.
Utilizare rezidentia! rezidential rezidential rezidential
Ajustare | 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea:ajustare . 0 0 0
e Explicatie%ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. ]

&, Deschidere 9.50 19 10 10

1 procentul laturilor 037 0.45 0.13 0.19
Ajustare -5% 0% 0%
Valoarea ajustare -9.51 0.00 0.00

o, Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 1 pentru diferenta de

Explicatieajustare deschidere/ procentul laturilor. ‘
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze La limita proprietatié‘ La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie £/m? > 0 0 0
Retea de apa La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii la limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 241.00 i 804 750 486
Ajustare | 15% 15% 10%

28.54 25.20 18.52

Valoareajajustare
t
|

Explicatie ajustare

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata. Din
analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari se

tranzactioneaza la preturi mai mici.

constructie pe

Alte gjustari consideratliber liber

/ teren/demolabila teren/demolabile
Ajustare 0% 5% 8%
Valoarea ajustare 0.00 840 14.81

constructii pe

Explicatie ajustare

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabileilor 2 si 3, decarece se vand
cu constructii demolabile.

Ajustare neta 19 42 33
10% 25% 18%

ajustare bruta 38.06 42.00 33.33

18.00% 25.00% 18.00%
209 T e — T e

| Euro Lei

Valoare adoptata 209.00 1,064.92
Valoare teren- nr cad 50,369.00 256,645.17
|149245+ nr cad 149246 ' e o o e 2 L 5 s v e 0 e e i e i e
lInterdictie construire pana
la elaborarea PUZ/PUD 4,000 20,381 .
Valoare teren- nr cad }
149245+ nr cad 149246- la 46,369 235;26I3.97
stadiul actual
din care:
Nr cad 149245 32,708 166,658.80
Nr cad 149246 13,661 69,604.56
Curs Euro 5.0953 3

Din valoarea obtinuta prin piata, evaluatorul a scazut aprox.4000 euro, reprezentand documentatie PUZ/PUD
si avize necesare (restrictii conform Certificat de urbanism).

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceastametoda nu a fost utilizata.
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| :
4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand'éﬁf indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; b

c) pot fi %identificate‘ pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune. o

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata;adreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu'a fost utilizata. o

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda fojalijte:‘spec_:ializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandpte cghjlparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential"d‘e parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat.(analiza DCF).

Metoda péfceléri'i si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a‘:fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei ®  euro lei euro
149245+149246  236.26397  46.369 @ us-ag@ Nusaaplicat  Nus-a | Nusaaplicat
’ ) aplicat™. " ' aplicat
| }u ‘
o ol :.,;‘.' )
Numar cadastral METODA REZ',@’AU‘ CAPITALIZAREA RENTE!  ANALIZA PARCELARII S
' FUNCIARE DEZVOLTARII
lei eurd lei euro lei euro
149245+149246 Nu s-a Nu s-a aplicat . Nu sa. Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
 aplicat  aplicat ¢ ‘ aplicat
R

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: &

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreC|aza acuratetea mformatulor sia ajusgarllor efectuate pentru fiecare proprietate comparablla
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor. privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile prlvmd vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber. e “

il
Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin apllcarea metodelor de evaluare, reIevanta acestora si

informatiile de piata care au stat la baza gplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin.piata. YUy
Astfel: G e i

«

o compmmoms A-
gNuma‘r cadastral . - ‘ Jei .

oy i rir'y

@' 0z

149245+149246 . -

:'I - g‘ 26
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Din care:

- Numar cadastral lei euro

Februarie 2026

149246 ' 69.604,56 13.661

Valorile nu contin TVA

6.

la cursul valutar de 5.0953 RON/EUR, valabil pentru dafa de referinta a evaluarii, 16.02.2026.

B
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ANEXA 1: Fotografii
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ANEXA 2: Documente
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JUDETUL PRAHOVA o ;
CONSILIUL LOCAL AL MUNICTRIULUI PLOTESTI

e

HOTARAREA NR. 249
privind modificarea poxitiel 958 (referitoare Ia imobilul siteat In Ploiesti, str.
Maritgesti nr. 38) din Anexa nr. 11a Hotarirea Consiliuted Local al municipislui
Ploiegti nv. 267/29.11,2006 privind includerea wnor imobile in Jnventarsl
bunurilor care aledtuiese domeniul privat al municipiutui Ploiegi” §i aprobares
dezmembririi imebilulul situat tn Plolesti, Str, Miiriyeytl nr. 38

®

Consiliul Loceal al municipiului Ploiesti:

Viazind Referatul de aprobare al dommilor consilieri; Marcu Valentin, Tudoy
Anrelian-Dumitru, Frusina Nicolae,~ Vlad, Popa Gheorghe §i Andreesou Costel 5i

Raporful de specialitate comun inregisirat sub yor. 143/29.05.2023 Ia Divecfia
Gestiune Patrivboniu §i sub nr, BEL29.05.2023 la Directia Administratie Publicd,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, privind modificares pozitisi 958
{referitoare fa imobilul situat In Ploiesti, str. Mirdsesti nr. 38) din Anexa nr.l Ia
Hotirdrea Consitiudui Local al mungeipiului Plotegt nr. 267/2006 privind includerea
unar imobile in Inventarul bEmirior care alcdtuiese domeniul privat af
municipiuhui Plotegti” gi aprobarea giememhrﬁ;rié,vimﬁbiluiui situat in Ploiest, St
WMarasesti nr, 38 s s

Avind in vedere Avizul dif& dats ‘de 29.05.2023 al Comisiel nr. 2 -~
valorificarea patrimoniufui, servicii. ¢itre populatie, comer, turisth, agricultura,
promovsre operatiuni comerciale; "

Avand in vedere Raportul din‘data de 13.03.2023 2l Comisiel speciale avind ca
atribudii intocnires i actualizarea Inventaralyi bunwrilor care alcdtuiese domeniul

public gi priva al municipiuli Plotegti ™}

Ludnd In considerare faptul ¢f imobilul-teren din strada Mirigegti nr. 38, ce
face obiectul prezentel hotdrdri s¢ aflin domeniul privat al municipiului Ploiegti
potrivit puzifiei nr. 958 din Anexa nr 1 la Houirdrea Consifiulei Local a

iului Plotegti nr. 267/2006 privind ingluderea unor imobile in , Inventarul
wilor care alchtuiese domeniul privat al munjcipivlui Ploiesti”;

Awénd in vedere o8 imobilui situat in Ploiesti, str. Mirfisesti nr, 38, este Inseris
tn Cartea Funciard a UAT Ploiesti 147355, aviind numirul cadastral 147335,

© Vizdnd Referatul de admitere (dezmembrare imobil) nr. 144083/11.11.2022,
vinis de cdtve Oficiul de Cadastu gi Publicitate Imobiliara Prahova;
fn conformitate cu prevederile art. 25, alin. (2) al Legii or. 711996 a cadastruluf
5i @ publicitdlil imobiliare, u modificirile si completdrile ulterioare;

in temeiul provederilor art. 127, alin. (1}, art. 128, alin. (1), art. 129 «
Ordinului 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i
inscriere in evidentele de cadastru'si carte funciard cu modificdrile 5i completirile
niterioare; . =

Potrivit prevederilor ant. 879 g1 art. 880 din Legea nr. 28712009 privind Codu!
Civil, republicatd, cu modifictrile §i completirile ulterioare;

PR

36



‘l “" te
’sfﬂ‘,!il a.

MUNICIPIUL PLOIESTI

Februarie 2026

- amplasament si delimitare @ fobh, slui- ¢ unerea de de
-anplasurnent-si delimitare & Lotului Prezultat gioPlanul de amplasament i delimitare

- #

In temeiul pm’&d{:ﬁ_&}%« 129 alin. {1} 5i alin. (2) lit, b g3 ¢, art, 139, art. 196
alin. {1} lit. a) 51 art, 354 din Ordonanta de Urgenti a Guvern 181 nr, 5772019 privind
Codul administrativ, cu m&{iifﬁs%ﬁk 31 completdrile ulterioare;:

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd medificarea pozitiei 958 {referitoare la imobilul-teren
situai in Ploiesti, str. Mariisesti vr. 38) din Anexa e, 1 Ia Haotdedrea Consiliulul Locg!
al municipiul Flotesti nr. 267729112006 privind includerea unor® imobile in
winventarul bunurilor care alcdtuiese domeniul privat af muyricipiviui Ploiesti”
conform Anexei nr. 1 oo fhve parte integrantd din prezenta hotirire §i dezmembrares
imobilului situat In Municipiul Ploiesti, Str. MirBgesti nr. 38, In s@prafatd de 241 mp
fusers in Canea Funclard cu nr, 14735% o UAT Plodegti, aviind numru! cadastral
147353, In 2 (dou) loturi:

~Lotul 1, cu numbr cadastral 149245 avind suprafats misuratd de 170 mp;

-Lowi 2, ou nomilr cadastral 149246 avéind suprafats misurats de 71 .

{3} Imobilul-teren situat fn strada Mirdisesti nr, 38, in suprafajd de 241 mp, se
identificd potrivit Planului de amplasament gi delimifare, avizat de ciitre Oficinl de
Cadastry gi Publicitate Imobiliard Prahova, care constituie Anexa or. 2 si face parte
integrantd din prezenta hotdrire, o rj '

{3) Loturile mentionste la alin. | se identificd potrivit doeumentatici de
dezmembrare cu nr. 144083/11.11,2022 ce constituie Anexd nr, 3, ce face parte
integrantd din prezents  hotfirdre {@p&sé din 7 file: Referatul de Admitere
nr.144083/11.11.2022, Extrasul de Plan Cadastral de Carte Funciari pentru imobilul
cu pumir cadsstral 147355/UAT Ploiesti cu nr. 144083/11.11.2022, Planul de
‘cu propunerea de dezlipire, Planul de

=

a Lotului 2 rezultat), X :

Art. 2 Tmputerniceste Primaryl Mi nicipiului Ploiegti 58 semneze actul de
dezmembrare in formd autenticd §i orige alte, documente privind operafiunea de
dezmembrare a imobilutui mentionat laart, },

Art, 3 Directin Gestiuné Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile
prezentsi hotlrfrd, o

- Art. 4 Direegia Administragie Publica, Suridic — Contengios, Achizilii Publice,
Contracte va aduce la cunostiogd domnulyi Nicolay Duitra Petrw  prevederile
prezentel hotiirhri, -

Drathh In Plolesti, astiizi, 30 mai 2023

. _ Contrasemneazi:
- PRESEDINTE DE SE”WTA, } SECRETAR GENERAL,
Alexandru-Dragos Mﬁﬂﬂﬂ‘lﬁfﬂ Mihaela Lucts CONSTANTIN
‘ i
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DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

SERVICIUL INTABULARI BUNURI
COMPARTIMENTUL EVIDENTA
ADMINISTRARE FOND LOCATIV

fa projectul de hotarare privind modificares pozifiei 958 (referitonre la

TABEL

Februarie 2026

imobilul situat in Plolegti, str, Milrigesti nr. 38) din Anexs or¥®l la
Hotlirdrea Congitiulud Local al municipiului Plolesti nr.267/29.11,2006
privind includerea unor imobiie In . Inventarul bunurilor care alcdtulesc
domenial privat al municiplului Ploieyti” si aprobaves dezmembriirii
imobilulel situat iIn Pledegti,

ANEXA NR1 LA BCLZ 49/ 0043
M&

Str, Marasesti nr. 38
["NR. | ADRESA | NUMESI | DESTINATIA | Supraf. | Obs.
| car. | IMOBIL | PRENUME | SPATYULUI Y :
Lo | emmas o | N
BER | SerMirgesti Nicolau | Servitute de i 170 mop. ! Tmobil aflatin |
‘: A8 Dumitrg (o et ONVERERE byt
| - Petru j Teren ;?1 . | al municipiulu
, e Plolegti
f% ; » Suprafisn totala 141 mp,
feren { i |
Lo o I o ' -
Director Exeodtiv Adjunet,

Amadeo Fl m TABIRCA

"

* Servicial Totaboliel Buaied,

[
9

Intoemity

Covsitber 5.1.8. Danisls Badoles g '
Consllier CEAFL, Sorln Slma SdypraZnamms:

. Bef Berviciu

Miadilin NEGOITA
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CERTIFICAT DE URBANISM
N 1024 D .\ngm
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Aneca nr. 2 fa HCE ab.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa Nr.1.35
Scara 1:500

e i R s

Nr. cadastral

T—guprafata masurata

Adresa lmobilului

"Mun. Plolest, str. Marasestl nr. 38 - Intravilan, Jud thova i

149246 | 71 mp
'I‘Cartea Funclara nr.|’ UAT | PLOIESTI ' ' I
2, g
%ﬁ . B B
S |
382500, 497500,
| |
g
g &
A, Dahe referitoare ls teren i
el GHIRI Nr. |Categoria de Suprafata |
N Scum?um%g& parcela folgslnta mpl | i) |
] Telafon: 0745020784 7). Ce. . T C Al LOT2-Teren intravilan imprejmuit partiad
- Emall: canbc@cadmupiolacuwn i e ey
web: up e e el
! SV I e S
CToal 71 . T
Confirm executarea masurdtorilor 1a Bc?,:m rnforltonro l' csonstrfu:ll - lr‘u-l‘t-a“ Pt
terén, corectitudinea intocmir ‘] Destinatin  {Suprafata cons Mentiunt
documentatiei cadastrale §1 constr. | lasot[mp] r e i e s ]
corespondenta acestela cu realltates [T __"} N | |
din teren . ! ' [ )
CHIRITA Semnat digital : T | 1
de CHIRITA Total 5
CATALIN-LIVIU | e e b e . e
CATALIN-LIVIU | . ______pmfatﬂ masumta=71 mp Suprofata din act =241mp — —
Executant: . . InSpector Semnaétura §I pam!a
Ing. CHIRITA 1. Catalin Liviu
Aut, A.N.C.P.L
Seria RO-B-F nr.1680 Confirm Introducerea imobliutul in baza de date
Categoria D integratd §/ atribulrea numdérulul cadastral
Marius ‘Sllckn:nmgml de Marlys
Data: 11.2022 Stamplia BCPI Vilsanescu Pun da21L 1802 - BOU——
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI  AnexaNr.1.35
‘ Scara 1 '500 ,
[ Nr. cadastral | Suprafata masurata Adresa imobilului S T ?
149245 | 170mp Mun. Ploiest, str. Marasestl r. 38 - Intravilan, Jud. Prahova
ICartea Funciara nr.! I uAT | PLOIEST! ]
&

302600,

N% “.

123635/v -

200

B g
A. Date reforitcare la teren
Nr. |Catagoria de Suprafata i
f‘” seammeonsmme ¢ [, 36, [CBo] SRS ] ___ Meim
Tolefon: 0746020784 ik Cc 170 LOT I-Teren intravilan imprejmuit partial
Email. wnha@cadasw,?laiurl.wn = " E
“dy B T - .
otal 70 | - T
Confirm executarea mésursdtorilor 1a B. Date wferltoan Ia constructll T e 2 St e 4 e v e e
teren, corectitudinea Intocmirll Cod | pestinatia |Suprafata construlta ' Mentsunl
documentatiel cadastrale gi cqpstr e i sol[mp] & AT -
corespondenta acestela cu realitatea || | o -
din teren ) 1 |

CHIRITA Semnatdigital || | . i
CATALIN- deCHIRITA || Total i i R
LIVIU CATALIN-LIVIU Suprafata m“Ufﬂm = 170'"9 Stearqrapa din act 324 1mp . ; o -

Executant: Inspector Semnditura gl parafa

Ing. CHIRITA 1. Catalin Liwu
Aut, A.N.C.P.1.
Serfa RO-B~F nr.1680 Confirm introducerea imobilulul In baza de date
Categoria D integratd gl atribuirea numd&rului cadastral
Sernnat digital de Marius
- Marius Vilsanescu visanesco

Data: 11.2022 Stamplia BCPI Dota: 2022.11.14 11:32:35 +02'00' [0 1. I




Anexanr. 4 laHCLnr.__ /.

Lista Preturilor de pornire la licitatie pentru loturile de teren, situate in Ploiesti,
str. Miardsesti, nr. 38, care apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
ce urmeaza a fi vandute prin licitatie publica

‘ | Adresa | ] | Valoare. d‘e pf)rnire
N ‘ Suprafatd | Nr. cadastral la licitatie ‘
‘ str. Marasesti nr. 38 | (fira TVA)
"T_ T lotl TT70 m? | 149245 | 2249514llei |
2. lot 2 - 7im® | 149246 93.950,30 lei |

Valorile de pornire la licitatie au fost stabilite in urma compardrii valorilor de piata
determinate prin rapoartele de evaluare cu valorile de inventar.



Anexanr. SlaHCL. nr. ....cccccooovevinnen.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicii a publica a 2 loturi teren, situate in Ploiesti,

str. Mirisesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici a publici a 2 loturi teren, (LOT 1, cu nr.

cadastral 149245 avand suprafata masurata de 170 m? pe care se afld constituita
servitute de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avind suprafata de 71 m?)
situate in Ploiesti, str. Mirisesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al
Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

A1l. Denumirea autoritatii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2 Activitatea autoritilii contractante — administrarea domeniului public si privat
al Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - vAnzarea publica a 2 loturi teren (LOT 1, cunr.
cadastral 149245 avand suprafata masurata de 170 m? pe care se afld constituitd servitute
de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avénd suprafata de 71 m?), situate in Ploiesti,
str. Marasesti, nr. 38. Terenurile situate in Ploiesti, str. Maragesti, nr. 38, se afld in
domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,/nventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului Ploiesti” cu
modificarile si completarile aduse prin Hotéréarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 249/30.05.2023.

Potrivit actului de dezmembrare autentificat sub nr. 3532/26.09.2023, imobilului
situat in municipiul Ploiesti, str. Mérdsesti nr. 38, in suprafatd de 241 m? inscris in cartea
funciard nr. 147355 a UAT Ploiesti, avand nr. cadastral 147355, a fost dezmembrat in doud
loturi:

-LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata méasurata de 170 m? pe care se afld
constituita servitute de trecere potrivit Sentintei civile nr. 5586/2001;

-LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?,
in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte

integrant3 a prezentei documentatii de atribuire.

OBS:
- pentru fiecare lot se organiza licitatie individuald;
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- avand in vedere faptul ci pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 si anexa nr. 4 la Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentatiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care se
soliciti documentatia in vederea anexdrii Certificatului de urbanism
corespunzitor (pe chitanta eliberatd se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire),

- imobilul teren LOT 1 cu nr. cadastral 149245 avand suprafata mdsuratd
de 170 m? ce face obiectul procedurii de licitatie, este grevat de servitute de
trecere, conform Sentintei civile nr. 5586/16.05.2001, fiind incheiat un contract
de inchiriere cu termen de valabilitate pana la 21.01.2029;

- la incheierea contractului de vAnzare cumpdrare corespunzitor se vor avea in
vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata, mentionate
la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6: Instriinarea
bunului dat in locatiune;

- ulterior incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdratorul la prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

A4. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare
cumpirare in formd autentic3, pentru fiecare lot de teren adjudecat, cu ofertantul declarat

castigator.

AS. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la

licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicata
* licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoand fizicd sau juridicd romana
sau striind, in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupa
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

In cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara indeplinirea
conditiilor prevazute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetafenii striini si apatrizi, precum si de
citre persoanele juridice stréine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de
licitatie situatia economica i financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea

sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindd doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atdt datele de identificare ale ofertantului (numele si
prenume / denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa

22

oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de oooeieiiiiiini ,orele ... .
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(Se vor nota data si ora de desfasurare a licitatiei menfionate in anungul privind
organizarea licitafiei).
Plicul exterior va trebui sd contina:
I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosari, stersdturi sau

modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul c& ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti,
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sd rezulte
ci societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare,
reorganizare judiciard sau faliment;

Dovada eliberati de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor
nr.1, parter);

mputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
in forma autentica (notariald) daci este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariald), din care sd rezulte

ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
tnainte de incheierea contractului de vanzare cumparare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vnzare — cumparare,

ofertantul isi asumd cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate (inclusiv cota legala de TVA) prin
prezentarea de documente de naturd bancara in lei sau valuta.

II1. Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari.
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b. Acte doveditoare privind calittile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul ca ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;
Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor
nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentica (notariald), din care sa rezulte

e o

Ly

ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afl3 in litigii cu Primédria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
tnainte de incheierea contractului de vanzare cumparare;

in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumparare,

ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni,

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate (inclusiv cota legala de TVA) prin
prezentarea de documente de naturd bancard in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexanr. 3, se inscriu numele

sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de oferts va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.
Fiecare participant poate depune o singurd ofert.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fila cuprinsd in dosarul de
participare la licitatie si va Inscrie pe ultima fila numirul acestora, sub semnétura proprie.
Daci acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere
pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de catre comisia

de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii,

oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la
licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire
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Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicirii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupad acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice
anuntul de licitatie In Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitari a fiecdrei

persoane interesate.
Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si se

transmitd 1n scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitdti: prin
posta, prin fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de
atribuire conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese
e Participarea

Pagind 6 din 17



Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica romand sau
striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesara s
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetétenii strdini si
apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigdtoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale 1n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept cstigatoare la licitatie.

919, w "

e Incompatibilitati
fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla

in situatii de incompatibilitate, respectiv daci acestia sau rudele acestora pand la gradul al
II-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participantd
la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa si pand la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul

de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare
Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui

eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pand
la incheierea contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitaie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului Ploiesti (dacé valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul
Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti,
CIF 2844855. Aceasta poate fi constituitd §i prin instrumente de garantare emise in
conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia
sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitatilor
enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garanliei de participare
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Garantia de participare a ofertantului declarat cstigator si a celui clasat pe locul al
doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pana la momentul semnirii contractului de
vanzare cumpdrare de catre castigatorul licitatiei, urménd ca dupi aceasta datd garantia sd
fie restituita la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare
depusd, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

in cazul anulirii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda
la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare dacd:

- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupad inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare §i de desemnarea castigatorului;

- ofertantul declarat cAstigitor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare;

- dreptul restituirii garantiei de participare se stinge prin prescriptie extinctiva daca
nu este revendicata in termen de 3 ani de la data depunerii acesteia.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu s€ restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneaza de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte
Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare a licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.

Plicurile trebuie sa contind documentele previzute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite i inregistrate dupa termenul limitd de primire
precizat in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si Inapoiate
deponentilor fard a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii §i prezentérii dosarului

de participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice
1. La data si ora anunfate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii

comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti §i invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in
termenul stabilit atrage dupd sine excluderea de la licitatie §i pierderea garantiei de
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participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in
scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziva fixata
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau
depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupd analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna
rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie, este necesar Ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneascd conditiile de
eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

8 Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, s determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

10. in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

11. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cstigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare Punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

14. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora s¢ va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

16. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
[ucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.
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17. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificari de
retragere, dosarele de participare intérziate sau cele care nu prezintd garantie de participare
la licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora car¢ au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare in urma desfisurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul
licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei.

21. In raportul intocmit de catre comisia de evaluare se va consemna de asemenca

faptul ci rezultatele raman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor

contestafii. ,
77, Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului

acesteia.

23 Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate in ziua lucratoare urmitoare depunerii lor, de catre 0 comisie desemnata.

24. Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riméan definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, 1n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare
cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

27 incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formd autenticd, s face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii ofertantului
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile
calendaristice de la data la care rezultatele raman definitive.

78 incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face doar
in urma prezentdrii dovezii, de citre ofertantul cdstigator, privind achitarea integrale a
pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de
catre ofertantul castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului
1. Neincheierea contractului de vénzare - cumpdrare in termenul prevazut la art.

344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

7 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

3 in cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuza incheierea contractului,
precum si in cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de

atribuire pastrandu-si valabilitatea.
4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raza teritoriald se afla

sediul autoritatii contractante, la cererea pértii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.
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5 Refuzul ofertantului céstigitor de a semna contractul de vanzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare i interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigétor din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afli intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

7 in cazul in care, in situatia previzutd la alin. 5, nu exista o ofertd clasata pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

{ Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apdra cu
ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor
la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea §i desfasurarea licitatiei care au afectat lojalitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care s¢ constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dous oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza

procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE
SI ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru fiecare lot de teren, situat in Ploiesti, str.
Mirasesti, nr. 38A, este cel mentionat in Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini - Sectiunea II

a prezentei Documentatii de atribuire.
Valoarea de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vénzarea publica a 2 loturi teren (LOT 1, cu nr.
cadastral 149245 avand suprafata mésurata de 170 m? pe care se afla constituitd
servitute de trecere §i LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?), situate
in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38. Terenurile situate in Ploiesti, str. Marasesti, nr. 38,
se afld in domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotarérii Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului
Ploiesti” cu modificarile si completirile aduse prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 249/30.05.2023.

Potrivit actului de dezmembrare qutentificat sub nr. 3532/26.09.2023,
imobilului situat in municipiul Ploiesti, str. Mirasesti nr. 38, in suprafata de 241 m?
inscris in cartea funciard nr. 147355 a UAT Ploiesti, avand nr. cadastral 147355, a fost
dezmembrat in doud loturi:

_LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata masuratd de 170 m? pe care se
afl3 constituita servitute de trecere potrivit Sentintei civile nr. 5586/2001.

_LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?,

OBS:

- pentru fiecare lot se organiza licitatie individuala;

- avand in vedere faptul cd pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 §i anexa nr. 4 la Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentatiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care se
solicita documentatia in vederea anexarii Certificatului de urbanism
corespunzator (pe chitanta eliberatd se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire);

_ imobilul teren LOT 1 cu nr. cadastral 149245 avand suprafata médsuratd
de 170 m? ce face obiectul procedurii de licitatie, este grevat de servitute de
trecere, conform Sentintei civile nr. 5586/16.05.2001, fiind incheiat un
contract de inchiriere cu termen de valabilitate pana 1a 21.01.2029;

- la incheierea contractului de vanzare cumparare corespunzitor se vor avea
in vedere prevederile Legil 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
mentionate la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6:
{nstrainarea bunului dat in locatiune;

_ ulterior incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, cumpardtorul va
prelua calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

1. Informatiile necesare desfasurarii procedurii de licitatie:
a. Adresd imobil: LOT 1 si LOT 2 - Ploiesti. str. Miirisesti, nr. 38
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b. Suprafata lot: LOT 1 — 170 m2,
LOT 2 - 71 m’

c. Cadastru si Publicitate Imobiliara:

LOT 1 — conform Anexanr. 11a Caietul de sarcini

LOT 2 — conform Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini
d. Pret de pornire la licitatie: LOT 1 —224.951,41 lei

LOT 2 —93.950,30 lei
e. Taxd participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)
f. Garantie de Participare la licitatie: LOT 1 — 22.495,14 lei
LOT 2 - 9.395,03 lei
g. Certificat de urbanism: LOT 1 — conform Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini
LOT 2 — conform Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

NOTA:

e Valorile de pornire la licitatie mentionate In Anexanr. 1 la Caietul de sarcini
au fost stabilite pornind de la valorile de piatd determinate prin rapoartele de
evaluare si compararea acestora cu valorile de inventar

e pentru fiecare lot se organiza licitatie individuala;

e avind in vedere faptul ca pentru fiecare lot de teren este emis Certificat de
urbanism distinct (conform anexa nr. 3 i anexanr. 4 1a Caietul de sarcini) la
achizitionarea documentafiei de atribuire se va mentiona lotul pentru care s€
soliciti documentatia in vederea anexdrii Certificatului de urbanism
corespunzitor (pe chitanta eliberati se va nota lotul pentru care s-a solicitat

Documentatia de Atribuire);

2. Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu
_ Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici
(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 149245 Ploiesti

A.

Pura 1. 1 da Cactled ole tarcie

’_f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA 119406 |
’p" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti 09 i
2 . Luna .06 . é

2 &4 - 7 Anul 2026 |
) EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
wiinE

Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Loc. Ploiesti, Str MARASESTI, Nr. 38

grrt N f:::;:;?llc N suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 149245 170 Igg?qj?upggggtiie 170 mp este grevata de servitute de trecere
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
147927 / 27/09/2023
Act Notarial nr. 3532, din 26/09/2023 emis de NP Tudose George Radu;
Al

Bl

[Se infiinteaza cartea funciara 149245 a imobilului cu numarul
cadastral 149245 / UAT Ploiesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 147355 inscris in cartea funciara 147355;

‘Act Administrativ_nr. 299, din 31/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUI PLOIESTI; Hotarare
Judecatoreasca nr. 5586, din 16/05/2001 emis de JUDECATORIA PLOIESTI;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1/1
1) MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniul privat)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 147355/Ploiesti, inscrisa prin incheierea nr, 19366 din 12/02/2021;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 149245 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
149245 170 LOT 1- suprafata de 170 mp este grevata de servitute de trecere
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e /{ .

il /
I ;

149245

126827

149246
57

139215

\

122\}‘}‘ 159910

N

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti tpa| 170 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 2.798

2 3 12.871

3 4 28.291

4 5 4.0

5 1 42.435

** | yngimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.
*k% Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 149245 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/06/2026, 10:04

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Puoa wh. 2 La laillel O yahald

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PRAHOVA . cerere |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti . 4 .09 |

i

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE “ﬁ
Carte Funciard Nr. 149246 Ploiesti HIM'I“'“I"“ M

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Loc. Ploiesti, Str MARASESTI, Nr. 38

g:t Nr. f:g:::;?llc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al
149246 71 LOT 2

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

147927 | 27/09/2023

Act Notarial nr. 3532, din 26/09/2023 emis de NP Tudose George Radu; S
Se infiinteaza cartea funciara 149246 a imobilului cu numarul| Al

B1 |cadastral 149246 / UAT Ploiesti, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 147355 inscris in cartea funciara 147355, o
Act Administrativ_nr. 299, din 31/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICPIULUI PLOIESTI; Hotarare
|udecatoreasca nr. 5586, din 16/05/2001 emis de JUDECATORIA PLOIESTI; -
B2 Iln/t'iabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniul privat)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 147355/Ploiesti, inscrisa prin incheierea nr. 19366 din 12/02/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT - B
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Carte Funciard Nr. 149246 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
149246 71 LOT 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

~ \

149245

124827

189203

Y aotal

ar’

N
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 71 R _ _
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 26.477

2 3 55

3 1 28.291

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
i Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.
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Carte Funciard Nr. 149246 Comuna/Orag/Municipiu: Ploiegti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/06/2026, 10:04

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altj solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Nr. 308543 din  23-10-2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1024 . Din: 31007

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL STRADA MARASESTI NR. 38 (LOT 1)

Ca urmare cererii adresate de -MUNICIPIUL PLOIESTI

cu dommiciliul\sediul in judetul PRAHOVA localitatea_______ PLOBSTL ____°
satul — sectorul - ,cod postal ___ - -
strada P-TA.EROILOR o 1A bl S —e
$Co___ = et - , ap. - , tel./fax _..0244516699 »e-mail___ PLOIESTLRO _
inregistratalanr. 308543  din 23-10-2023

Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul LR ' sectorul __ -, cod postal: -
strada _ MARASESTI _,or. 38 bl - ,
sc. - ,et.__- ., ap. -___, sau identificat prin:. - LOT 1. nr. cad. 149245 s

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 /- 1999

faza _ PUG . aprobataprin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 149245 (teren cu suprafata de 170 mp) este situat in intravilanal municipiului Ploiesti si
face parte din domeniul privat al municipiului, conform Hotararii Consiliul Local nr. 249 / 30.05.2023 si Extrasului de
Carte Funciara eliberat de O.C.P.1. Prahova ca urmare a cererii 147927 /27.09.2023.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ, zona
protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii de construire in intersectii complexe.

Conform extrasului, imobilul este grevat de servitute de trecere.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
IS - zona pentru institutii si servicii de interes general, respectiv IScxr ~ constructii complexe, cu restrictii pana la
intocmire PUD/PUZ - partial.

Functiunea dominanta: institutii publice de interes general, cu regim mixt de inatime; institutii publice aferente zonelor
de locuit,

Functiuni complementare: activitati productive nepoluante; cai de circulatie pietonala; spatii verzi, scuaruri.

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert, turism;
parcari publice si aferente functiunilor admise.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995 si cu conditia existentei unui PUD/PUZ aprobat; oricare din functiunile
permise, cu conditia obtinerii si a avizului privind protectia monumentelor.

Utilizari interzise: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditii de suprafata minima si front la strada; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.
Interdictii temporare: oricare din constructiile admise pentru IScxr, pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ/PUD;
oricare din constructiile admise in zona intersectiilzéu restrictie temporara, pana la realizarea acestora.

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA4 - CONSILIER., 25-10-202, ‘
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU -



CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, respectiv CCR-cai rutiere-partial si CCRi-cu restrictii in
intersectii complexe - partial.

Functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente constituite
dii ampriza si cele doua fasii laterale, de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se adauga si zonele
de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art.18 din RGU, in zona de protectie a drumurilor publice.
Utilizari permise: oricare din constructiile de la functiunea dominanta; reteaua de strazi din intravilan apartinand
domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale; orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si
de amenajare teritoriala.

Utilizari interzise: orice constructic care prin amplasare, configuratic sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare,organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise
in zona de siguranta si protectie a drumurilor.

Interdictii temporare: otice constructie in zonele reglementate prin interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor
(rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari tc.), cu respectarea
prospectelor stabilite prin PUG in U.T.R.. :

Interdictii permanente: orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri
publicitare.

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.CL. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-V-6; IScxr,CCr,CCri, (POT = 50%, CUT = 1,5) — conform HCL nr.293/2007.

-suprafata teren 170 mp, acces direct la strada Marasesti;

—terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

-parcela neconstruibila (front la strada 4 ml);

-retragere minima obligatorie fata de axul strazii Marasesti - 22,50 m si 19,00 m din axul strazii propuse prin PUG in
prelungirea strazii Tudor Vladimirescu;

Conform HCL nr.505/20.12.2017 "in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat si fara modificarea indicatorilor urbanistici aprobati
in zona(Procent de Ocupare al Terenului, Coeficient de Utilizare al Terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)
emiterea autorizatiei de construire se face in baza documentatiei tehnice fara elaborarea de documentatii de urbanism”.
Conform HCL nr.505/20.12.2017, in zonele cu parcelari existente, pentru a fi construibila, o parcela va trcbui sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la un drum public;

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare existente;

—forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor
de amplasare conform regulamentului general de urbanism;

In situatia unor parcele ale caror dimensiuni nu respecta conditiile din Regulamentul general de urbanism, respectiv
front la strada mai mic de 8 m si/sau suprafata mai mica de 150 m, autorizarea lucrarilor se va face numai in baza
avizului favorabil al CTATU pe baza DTAC.

Toate aceste prevederi nu se vor aplica parcelelor dezmembrate incepand cu data prezeatei HCL si care nu respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

1. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

2. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat;

3, adancimea mai mica decat deschiderea parcelei;

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
1r.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.20
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utiiizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 149245, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA MARASESTI NR.38

e e o

- CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORiZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE .
' CONSTRUCTII . |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

T R P P R PP S PP P I “ersesnrrsatonanaane

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Dircctivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. )

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

s

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
s¢ va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

| executarii lucrarilor de constructii,

§

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
cormpetente,

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanisms;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. (1 D.T.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa 1 gaze naturale Alte avize/acorduri
[J canalizare [ telefonizare O

[J alimentare cu energie electrica (7 salubritate

[J alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectie civila [[] sanatatea populatici

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale scrviciilor descentralizate ale acestora:
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d.4) Studii de specialitate
¢) punctul de vedere/actul administrativ.al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

- nu este cazul
f) dovada inregistrarii proiectelui la Ordinul Arhitectilor din Romania (ru este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbamsm are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

SECRETAR GENERAL,
MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

SO

ARHITECT SEF,
VERONICA H4ADUNA

, ,\-\§,\, -
DIREC\:%OR GENE %ADJUNCT,

RITA MAR

Achitat taxa de ......... fei, conform chitantei .nr. ............ . L din e // /‘y, 2&) Z{)’

Scutire de taxe in conformitate cu Art. 476 din Codul Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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Verificat: COCA-ELEN: PATRASCU - SEF SERVICIU 5

s A
C A

et o}
o I



|
eETr & s '
e Fim =, =,
Lt A A b b
) w!..,,L.. o = I.‘v«tlu‘sv'l\.ﬂ.mw.l..li‘t-}...
i -
4

J

z -
e

8

"y ﬂ - = g mw

" i 3 nw.um ER

. 4 l$3 25 A

8- Qe T 221 B

- R i e

R Naangt |

Y 3 s < 3

- = 1 .,N!.} “:%f f .. ,‘.. \ 4

I
r O

. L.
>
o
A

[
]
[

| ¢
) - IS w
* L . p =

43 S o L 0 | ‘
el.»& " ; " ey L®] i N w
= Le i ST e 2 5 o

4 o aj _ - : | =
3 " - » i N AT .LL.—. o I w

Ll "

2 . ,

-,
A}
..'. 'I.
L -
-
\
| R

A\
N
&
[
X
i
4
v N
— e
=i P
e
2
."§41
-
iy
o
L]
—
o
i
b
{
¢

I

- kS 3 S s CLD {1 JEE A, \ T /
1) P = i N = o e o o LW |

e - ) sl B 245 iy

: | i B S 2 i) 3. i _..,..ncm
< _ A T L et \

_, gL
- N U i)
(Wi L —d
o \,M. 14 :”. 1
(N ¢
~ T
..'.uu‘u .4_ T
L) a
" ! 3
[} A 4 -
N
! 5
- ) & 7 e
v Gt
" ¢




ot i ; A

PLAN DE A*’?PLAS?%’VW%T &1 QELfﬂiTéﬁﬁ A 14 ’Z}BIE.i}:.Ui
) Scarg 1:500

[

e SR !

i M cadestral %wa’!'a?a rw&m . wsaamaﬁmn i S ji
-

i

145245 176 wp - Mun, Piolest, sir. Marasesti iy, 38 - !frﬁravvl’&g, Jdé;—é’}ﬂmvs

teren, oovectiaidines Sntoomiri &
Spcurmantatiel cotastrote g G T 1 - s
coresphadents acestet o telltarey ; ‘ . N )

: tcm Pundaear. o T um o PLOIESTI X % _,,az:i.;?
) . T N
: A,
R,
R i
| Wecad )
123535
Foapnmey ¢ ”»v
M;‘,;&"‘_J;
- |
i ;
: i 4
3 | e
! i Ty )
. i & .
I ) l”r +” i
i ’)J ".’ﬂ *: ; o
i g:&@ o ; [
i ¢ e i }
! H e i
] } - -~ M 1
i1 § E Whﬁ’\};: ﬁva‘;a\ AN S SIUL LY :
| i PLoEsr ~ ; f
e g
[ } e @Wﬁfﬁﬁm g : i
i 14 “‘ Y 3
! i i (A 1*&»;@3! ! }
| 5 Nrmmp mw--« & ,,;:,::;i;:j- ?:",-'ﬁg—wa ' ! !
H § - . ,; l .‘ bl
g ey N oA fl s i
| ﬂﬂL@wwwa,-awwwwvm" _ ]
3 o r
| g /]
| b y
_ !L DS refovivsce 1 G e e o o
,w”&%r'm’"‘“, Supratate Mot {
T e GO s g Ao mopeeemiepertal ] ]
I A T 1
j i l 11
LT ? i
fFai 1 ¢ R
Date ecferiinam s oontract . i ]
| % J

|
{ Contirm execdatarsa misorbiorior o rdm——w IR Tt i oo SN

oin torem ! : J .
CHIRITA Sempat digitai || ! T ‘ '
CATALIN- deCHIRTA Rt~ 7 S T
v CATALIN-LRHS 1 Ww"“m”ﬂm Supeatsla G ot =x24imp N
Eant: fnspoctor Sermndiura 5 peres

i
H
s,
s

):'rg CHIRITA 1. Cotaiin Mvm
Rpt. AN.CPL J
i

S e e LT ORI

Farfa RO-B-F ne f65¢ Confirm introducersa imebltoiut in baza de dare
Cetagoria

‘f
{
;w e e s{ Mmus Vusanescu Vi

—

{' integrotd ¢ atribuires numru cadsstral

ey A

Sermnzy ﬁlgnxl w2 Marlus
4[}: 2057 &ampflg 5{(’,’*}7! ’Dm AL ILIAVTZLSS ML
I T b= AR A R S
== e




[}

fueca 02,4 Lo Cacéled oy vohau!

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 308544  din . 23-10-2023

i A e e et F T ——

CERTIFICAT DE URBANISM
N s pme S10CL WL

e nmsttp—

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL STRADA MARASESTI NR. 38 (LOT 2)

e —— - = iy

Ca urmare cererii adresate de _ ' _MUNICIPIUL PLOIESTI _ -
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA " localitatea________ PLOIESTL -
satul - _,sectorul __=___, cod postal - ,
strada ____ P-TA. EROILOR ar. A bl : i ,
sc. - et = .ap. - , tel./fax 0244516699 , e-mail PLOIESTLRO
inregistratalanr. 308544 . din ___23-10-2023 ,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satal - " o ___, sectorul - , cod postal: _ - S
strada  MARASESTI . nor.__ 38 bl - —
sc. - ,et._ - _,ap.__- _,sauidentificatprini _LOT 2. nr. cad. 140246 _
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. o209 ./ 1999
faza ___ PUG ____ aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii Iucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 149246 (teren cu suprafata de 71 mp) este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si
face parte din domeniul privat al municipiului, conform Hotararii Consiliul Local nr. 249 / 30.05.2023 si Extrasului dc
Carte Funciara eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 147927 /27.09.2023.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ, in zona
protejata cu valoare arhitecturala si zona cu restrictii dc construire in intersectii complexe.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

IS - zona pentru institutii si servicii de interes general, respectiv IScxr — constructii complexe, cu restrictii pana la
intocmire PUD/PUZ - partial.

Functiunca dominanta; institutii publice de interes general, cu regim mixt de inatime; institutii publice aferente zonelor
de locuit.

Functiuni complementare: activitati productive nepoluante; cai de circulatie pietonala; spatii verzi, scuaruri.

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert, turism;
parcari publice si aferente functiunilor admise.

Utilizari permise cu conditii: oricare din finctiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995 si cu conditia existentei unui PUD/PUZ aprobat; oricare din functiunile
permise, cu conditia obtinerii si a avizului privind protectia monumentelor.

Utilizari interzise; unitati cconomice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc
conditii de suprafata minima si front la strada; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.
Interdictii temporare: oricare din constructiile admise pentru IScxr, pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ/PUD:
oricare din constructiile admise in zona intersectiilor cu restrictic temporara, pana la realizarea acestora.
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CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, respectiv CCR-cai rutiere-partial si CCRi-cu restrictii in
intersectii complexe - partial.

Functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente constituite
din ampriza si cele doua fasii laterale, de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care se adauga si zonele
de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art.18 din RGU, in zona de protectie a drumurilor publice.
Utilizari permise: oricare din constructiile de la functiunca dominanta; reteaua de strazi din intravilan apartinand
domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale; orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si
de amenajare teritoriala.

Utilizari interzise: orice constructie care prin amplasare, configuratic sau exploatarc deranjeaza buna desfasurare,
organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de
siguranta si protectie a drumurilor.

Interdictii temporare: orice constructic in zonele reglementate prin interdictie temporara, pana la realizarea
lucrarilor(rezolvare intersectii, extinderi si moderizari de strazi existente, trasee de strazi noi,. traversari etc.), cu
respectarea prospectelor stabilite prin PUG in U.T.R..

Interdictii permanente: orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impicteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante: constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri

publicitare.

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-V-6; IScxr,CCr,CCri, (POT = 50%, CUT = 1,5) — conform HCL nr.293/2007.

-suprafata teren 71 mp, acces direct la strada Marasesti;

~terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

-parcela neconstruibila (front la strada 5,50 ml);

-retragere minima obligatorie fata de axul strazii Marasesti - 22,50 m si 19,00 m din axul strazii propuse prin PUG in
prelungirea strazii Tudor Viadimirescu;

Conform HCL nr.505/20.12.2017, "in situatia construirii pe o patcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat si fara modificarea indicatorilor urbanistici aprobati
in zona (Procent de Ocupare al Terenului, Coeficient de Utilizare al Terenului, regim de inaltime, regim de aliniere),
emiterea autorizatiei de construire se face in baza documentatiei tehnice, fara elaborarea de documentatii de urbanism".
Conform HCL nr.505/20.12.2017, in zonele cu parcelari existente, pentru a fi construibila o parcela va trebui sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la un drum public;

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare existente;

-forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor
de amplasare conform regulamentului general de urbanism;

In situatia unor parcele ale caror dimensiuni nu respecta conditiile din Regulamentul general de urbanism, respectiv
front la strada mai mic de 8 m si/sau suprafata mai mica de 150 m, autorizarea lucrarilor se va face numai in baza
avizului favorabil al CTATU pe baza DTAC.

Toate aceste prevederi NU se vor aplica parcelelor dezmembrate incepand cu data prezentei HCL (20,12.2017) si care
nu respecta cumulativ urmatoarele conditii:

1. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

2. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat;

3. adancimea mai mica decat deschiderea parcelei;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peatru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 149246, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA MARASESTI NR. 38

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

esresanssesrricssnaces Preseerssgreseetraratrisunans avesa

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Eutopean 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediufui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea cxecutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

f Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obhgatm de a se prczcnla la autoritatea competenta pentru protectia mediului
| in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

b e
In situatia in care autotitatea competenta pentru pro(ema mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelot investitie asupra muhulux

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea cemﬁca(ulul de urbamsm ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efcctelor investitiei asupra
' mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente, I

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OOD.T.AC. O D.T.O.E. CJD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

(1 alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare ) . [ telefonizare 0
{7 alimentare cu energie electrica [ salubritate
[J alimentare cu energie termica [ transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [protectie civila (] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

)
Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 24-10-2023 é‘gg 3
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU Y%



d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ.al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbamsm are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

7 ngﬁ%ﬁ, SECRETAR GENERAL,

AT*- EL@,N&_ V@&SEVICI MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

" -’l-’

LS.
/
ARHITECT \EF,
VERONICA RA INA
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ....cooieiee din .,

Scutire de taxe in conformitate cu Art, 476 din Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct / prin posta la data de - o

{

Intoemit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 24-10-2023 LM’

Verificar: COCGA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU W
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPTULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI
STR. MARASESTI, NR. 38, LOT.............

1. Persoane juridice
, reprezentantul legal al societatii

SUBSEMNAtUL e
........................................................ _cusediulinjudeful ..., localitatea ...
s e | bl . 2 SC Y s B )
cod postal . JCUL s stele e X e ,
S mNAIl e ) SRS ;

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararca imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Miardsesti, nr. 38, 1ot ... .

2. Persoane fizice

SUbSEMNALUL oo
injudetul e OCAIIEALER oo ;
SUT e e B i1 S bl N — 1 R ;
cod postal ... JONP e 1) P — ;
150 v S »
Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str, Mardsestl, nr. 38,10t .

Pagind 15 din 17



Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFE R T AN T o eeeoesoeoeor s es e AR ;
(denumire si adresd)

(ziua, luna, anul)

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI
Ca urmare 2 anunfului apANUE N oo ;
privind organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str, Miarasesti, nr. 38, 1ot. ... , prin

prezenta vi transmitem aliturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, aﬁl)_ (semn&tura autorizatd si dupa caz,
stampila societdii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OF E R T AN . oo eeeoeeeeesesososseee e emeeeE SRR ,
(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate

.

cu prevederile si cerintele cuprinse fn documentatia mai sus mentionatd, sa cumpar imobilul
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Marasesti,
W CUSUMA QL e ;

(suma in cifre si in litere)

M4 angajez sd mentin aceastd oferta valabila pana la implinirea unui termen de 45 de
Zile calendaristice de la data comunicdrii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de

valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita
cAstigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna,;uﬁ (semnitura autorizatd si dupad caz,

stampila societatii)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
HE . 805/ 16-0F Ja2e

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind vinzarea prin licitatie publica a 2 loturi teren
(LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata misurati de 170 m?, pe care
se afli constituitd servitute de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand

suprafata de 71 m?), situate in Ploiestl, str. Miiriisesti, nr. 38, ce apartin

domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local

administreazi domeniul public si privat si hotaraste cu privire la modul de valorificare a
bunurilor.

Prin Hotirarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 249/30.05.2023 s-a
aprobat modificarea pozitiei 958 din Anexa nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nor. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al municipiului Ploiesti”, §i
dezmembrarea imobilului situat in municipiul Ploiesti, str. Mardsesti nr. 38, in suprafatd de
241 m? inscris in cartea funciard nr. 147355 a UAT Ploiesti, avind nr. cadastral 147355, in
doua loturi:

LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata masuratd de 170 m? pe care se afld
constituitd servitute de trecere potrivit Sentintei civile nr. 5586/2001.

LOT 2, cunr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?.

in conformitate cu prevederile art. 363, alin (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ ,, Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitafie publicd, organizatd in
conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazule la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

Conform prevederilor art. 363 alin. 6 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, preul
minim de vanzare, aprobat prin hotérére a Guvernului sau prin hotdrére a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Conform Raportului de evaluare nr. 2992/21.02.2026 transmis de KIDO ADVISORS
S R.L. in baza Contractului de servicii nr. 165 8/28.01.2026 incheiat cu Primaria municipiul
Ploiesti pentru cele doud loturi de teren, evaluatorul autorizat a propus urmitoarea valoare:

Lot 1 - Nr. Cadastral 149245: 166.658,80 lei ~ 32.708,00 Euro (209 Euro/ m?)

Lot 2 - Nr. Cadastral 149246: 69.604,56 lei ~ 13.661,00 Euro (209 Euro/ m?)

in cadrul sedintei din data de 29.04.2026 a Comisiei nr. 2 — Valorificarea
Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Tarism, Agriculturd, Promovare Operatiuni
Comerciale, luand in considerare Rapoartele de evaluare, a fost analizatd oportunitatea de
valorificare a loturilor de teren situate in str. Marasesti nr. 38 , fiind emis Aviz favorabil

pentru initiere HCL in vederea vanzarii prin licitatie.



Prin adresa nr. 171/25.05.2026 Serviciul Financiar-Contabilitate din cadrul Directiei
Economice a pus la dispozitie fisa mijlocului fix pentru fiecare lot de teren situat in Ploiesti,
str. Mardsesti, nr. 38 in care se regdseste valoarea de inventar a acestora, astfel:

Lot 1 - Nr. Cadastral 149245: 224.951,41 lei

Lot 2 - Nr. Cadastral 149246: 93.950,30 lei '

in urma comparirii valorilor, conform prevederilor mentionate mai sus, se constatd c
valorile determinate prin rapoartele de evaluare sunt mai mici decét valorile de inventar, sens
in care valorile minime de pornire la licitatia publicd pentru fiecare lot in parte sunt

urmitoarele:

Adresa ] Valoarq d.e pprnire
str. Mirdsesti nr. 38 Suprafatd | Nr. cadastral la licitatie
L (fara TVA)
1. lot 1 170 m? 149245 224.951,41 lei
| 2. lot 2 71 m? 149246 93.950,30 lei |

Avénd in vedere cele prezentate, supunem analizei §i aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, proiectul de hotdrare privind vanzarea prin licitatie publicd a 2 loturi
teren (LOT 1, cu nr. cadastral 149245 avand suprafata mésurata de 170 m?, pe care se afld
constituitd servitute de trecere si LOT 2, cu nr. cadastral 149246 avand suprafata de 71 m?),
situate in Ploiesti, str. Mirisesti, nr. 38, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti

| | Consilieri:
Viscan Rf\;vb@r_t- Tonut
Palas-Alexandru Paul Sandu Octavian-Andrei
Popa Gheorghe Tonsciuc Mihai

N

Néagu Daniel-Puiu



